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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Vallviigen 2021
Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
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Forceningens firma och éindamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Vallvigen

28§

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsidgenheter for permanentboende och nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
38
Féreningens styrelse skall ha sitt séite i Jakobsberg i Jirfilla kommun.
Riikenskapsar
4§
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december
5§
Medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991 :614

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem fir inte uttrida ur féreningen, s linge han/hon innehar bostadsriitt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som medlem. Anmélan om uttride skall ske skriftligen.



Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
ldgenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat. '

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drdjsmalsrénta enligt réintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergéng av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som
maximalt far uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring,

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring,

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Upplatelseavgift f6r andrahandsuthyrning kan tas utefier beslut av styrelsen.

Avgiften fér andrahandsupplételse far for en lgenhet &rligen uppga till hogst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Om en ldagenhet uppléts en del av ett ar, berdkna den hogsta tillitna avgiften efter det antal ménader
som ldgenheten dr upplaten.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning av
lag och forfaitning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alitid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anviindning av arsvinst
88§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras drligen med ett belopp motsvarande det som &r
noterat i den géllande underhallsplanen fér foreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhéllsplan fér genomforandet av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstéilla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter. Ledamdter och
suppleanter viljs for en tid av tvé ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om en helt ny styrelse viljs pd
féreningsstdimman skall mandattiden for hilften, eller vid udda antal ndrmast hogre antal vara et ar.

Konstituering och beslutfoérhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutfor nér de vid sammantriidet nérvarandes antal §verstiger hélften av hela antalet ledaméter.
Som styrelsebeslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika r6stetal den mening som
ordférande bitrider. Ndr minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut

Firmateckning

11§

Fésreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
férening eller dven av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd
person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens dligganden
14 §
Det éligger styrelsen att:

avge redovisning f6r férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna &rsredovisning som skall
innehdlla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens
intdkter och kostnader under &ret (resultatrakning) och for stillningen vid rikenskapsarets utging
(balansrikning),

uppriitta budget och faststilla drsavgifter f6r det kommande rikenskapsdret,

minst en géng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga fdreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse.
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minst sex veckor fore den féreningsstdimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framldggas, till revisorerna 1&mna &rsredovisningen for det forflutna rékenskapséret samt att senast tva veckor
innan ordinarie féreningsstdimma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma
hallits.

Det aligger revisor at:

¢ verkstilla revision av foreningens arsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt att
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16§
Ordinarie foreningsstdimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsér.

Extra stimma hélls dd styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstéimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom fSreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen
kéind adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fore ordinarie
stimma och senast tva veckor fore extra stimma.

Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress 4r kiind for fdreningen om
foreningsstdmma skall behandla fragor om:

foreningens forsittande i likvidation eller
forenings uppgdende i annan fdrening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsriitt



18§

Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéiran hos styrelsen 1
sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma foljande drenden

1) Upprittande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlangd)
2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmilan av ordf$randens val av sekreterare

4) Faststiillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansridkningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststilld balansrdkning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, utéver drenden enligt 19§ (1-6) for vilka stimman |
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20 §

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stdmmans ordforande utsett dértill. 1 friga om protokollets
innehall géller att:

rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgéngligt f6r medlemmarna.

Ristning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rist. Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ér medlemmens




stéllforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn.

Ar medlemmen en juridisk person far denne foretriidas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar frn utfirdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medftra hdgst ett bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, férilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdimma sker dppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten omrstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid overlitelse
22§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom k&p skall uppriéttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om parternas namn, ldgenhet som Sverlatelsen avser samt om
ett pris. Motsvarande skall géila vid byte eller géva.

Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens &ndamal ritt att neka medlemskap.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Foreningen kan neka medlemskap vid andelséigande forutom nér ligenheten efter forviirvet kommer att innehas
av #kta makar eller sambor.

Riitt att uibva bostadsriitten
23§

Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han/hon &r eller antas till
medlem i fdreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utpva bostadsriitten. Efter tre r fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far viigras intréde i
foreningen, férvirvat bostadsritten och s8kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten tvingsforséljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) for didsboets rikning,
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsréitten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991 :614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att
ndgon som inte fir viigras intriide i féreningen har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991 :614) for den
juridiska personens rdkning

24§

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte véigras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvéirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intriide i féreningen dven
om de i forsta stycket angivna férutsétiningarna for medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intréide i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa niir en bostadsritt till en bostadsldgenhet
dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om foérvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsriitten
efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frdn
anmaningen visa att nigon som inte far véigras intride i féreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991 :614) for forvirvarens rikning,.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dindamal 4n det avsedda. Féreningen fér dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamdl innehas med bostadsritt av en juridisk person, fir
lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat
har avtalats.

27§
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind i 1igenheten utféra 4tgérd som innefattar
ingrepp i en barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
annan vésentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte véigra att medge tillsténd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.




28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i kigenheten, om det kan medféra men f6r
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29 §

Nir bostadsréttshavaren anvéinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i ¢vrigt vid sin anviéindning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig
efter de sérskilda regler som féreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hlla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt
32 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det #r fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir ligenheten 4r beligen
om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r
sérskilt allvarliga med hidnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta inte
tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsréttshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket. Samtycke behdvs dock
inte,

1. om en bostadstitt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) &ven juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om légenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren dnda uppléta sin
ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden 1dmnar tillstand till upplételsen. Tillstand skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvérda skil fér upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att
végra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

[ frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstdnd endast att foreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet kan begrénsas till viss tid.
Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.



32§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till [agenheten riknas:
ligenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rékgangar,
glas och bigar i ligenhetens fénster och dorrar,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagsirdmsanlidggningar.

Se detaljerad ansvarsfordelning mellan bostadsrittshavare och bostadsréttsférening i bilaga "Brf Vallvigen
Underhallsansvar” som ingér i stadgarna.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r avlopp, vérme, elektricitet och vatten om
foreningen forsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet. Bostadsrittshavaren svarar
heller inte for franluftsviirmepumpen. Detsamma géller rékgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

De éligger respektive bostadsritishavare att ansvara for och bekosta skitsel av den till bostadsrétten upplatna
marken, enligt ritning bilagd till upplételseavtalet.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom:

hans eller hennes egen vérdslshet eller forsummelse eller
vardsldshet eller forsummelse av att

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést

b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsishet eller forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjdrde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Foreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Iigenhetens skick enligt 32 § i sddan utstréckning att annans
sikerhet @ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, fér foreningen avhjélpa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréide till liigenheten
34§

Foretridare for bostadsriittsforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfdra enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsriitten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991 :614) ir bostadsrittshavaren skyldig att l4ta ldgenheten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av sitrre oligenhet &n nodvandigt.




Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvindiga
&tgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten n#r fSreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsriittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva r frdn upplatelsen och darigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse Gvergdr bostadsritten till féreningen, utan ersittning, vid det méanadsskifte som intréffar
nidrmast efter tre manader frdn avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r, med de begransningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflytining om:

bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift, eller avgift for andrahandsuthyrning, nir det giller
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tv4 vardagar efter
forfallodagen,

bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater léigenheten i andra hand,
lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsl8shet ar vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsméal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

lagenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt 29 § vid
anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bostadsrittshavare,

bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han elter hon skall géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.
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37§
Nyttjanderdtten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillséigelse vidia rittelse utan dréjsmaél.

Upps#gning pé grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansker om tillstdnd till upplatelsen och fér anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det #r friga om en bostadslégenhet, inte ske
forriin socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 &ven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som géller en bostadslégenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsiigningen skall dock skickas till socialndimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt
som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadslidgenhet avfattas enligt
formulér 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsriittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
ligenheten pé den grunden, Detta géller dock inte om nyttjanderitten 4r forverkad pd grund av sdana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pé forhallande som avses i 36 § 5 eller 8
eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av drgjsmal med betalning av drsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte
skiljas fran ligenheten

om avgiften - nér det #r friga om en bostadslédgenhet - betalas inom tre veckor frén det att

bostadsrittshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991 :614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och

meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r beldgen, eller

om avgiften - nir det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsréttshavaren pa sadant
sétt som anges i bostadsrittslagens ( 1991 :614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underriittelse om mdjligheten
att f4 tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran l4genheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nir

tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tilifillen inte betalar
drsavgifien inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s htg grad att han eller hon
skéligen inte bor fa behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt fSrsta stycket 1 b skall betritfande en bostadsldgenhet avfatias enligt formulér 3.
Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1- 3 har
faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2,5-7 eller 9, #r han eller hon

skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
mdnadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséigningen, om inte ritten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i

36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga bestimmelser i 39 §.
Uppséigning
41§

En uppséigning skall vara skriftlig. Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avflytning, har
féreningen rétt till ersdttning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f51jd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991 :614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiéinda borgenirer vars rétt berérs av férsdljningen kommer dverens om
ndgot annat. Forséljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade,

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna tillgingar
skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till 14genheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.
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Bostadsriittsforeningen Vallviigen

2002-12-01

Brf Vallvagen Underhallsansvar

Sidan 1 av 3

Byggdel

Brf-ansvar

Brh-ansvar

Anmarkningar

1. Fasad

Malning, reparation och underhall

Tillbyggnad mélas i
husets kul6rer av brh.

Glas/plast etc pa uteplats

2. Ytterdorr

Dorrblad, karm, foder - utsida

*

Dorrblad, karm, foder - insida

*

Malning utsida

Malning insida

Lascylinder, kista och beslag

Handtag, beslag, ringklocka

Tatningslist och troskel

3. Innerdérrar

H| k| K| ¥ F

4. Golv

Ytbehandling, ytbeldggning
Innergolv.

Med ytbeldggning i vatrum avses t
ex trad- eller kemsvetsad golv-
eller vdggmatta, keramiska plattor
med bakomliggande tatskikt.

5%

Vid vattenskada i vatrum
géller sérskilda regler.
Medgivande ska
inhdmtas av styrelsen
innan arbete pabdrjas.

5. Vaggar i lagenhet

Hela innervaggar inkl tapeter,
malning eller annan ytbel&ggning
Inre ytskikt av "yttervagg"

For vatrum géller samma
anméarkning som under p
3, golv ovan. Géller
lagenhetsskiljande végg
och vagg mot det fria.

6. Innertak i lAgenhet

Ytbeldggning och ytbehandling

7. Fonster, fénsterddrrar

Utvandig malning samt snickeri
fénster och fonsterddrr

Invandig malning, snickeri och glas
fonster, fonsterdérr, troskel, karm,
bage samt mellan bagar

Fonsterbank, tatn.list, persienn, markis

*

Spanjolett med handtag, beslag och las

8. WS-artiklar mm.

Tvéttstall

*

Porslin, vaggfaste

Blandare, kall- och
varmvattenarmatur vattenlas,

WC-stol - anordningar f6r
vattentillférsel

Porslin, sits, flottor

Badkar, duschkabin/vagg, dusch, slang

Tvattmaskin, torktumlare, tvattbank

Brf = Bostadsrittsforening

Brh = Bostadsriittshavare




Bostadsriittsforeningen Vallviigcen 2002-12-01

Sidan2 av3

Byggdel

Brf-ansvar

Brh-ansvar

Ventilationsdon

Fran- och tilluftsventiler.
Brh ansvarar fér rengéring
1 g/halvar.

Véarmepump

Brh ansvarar for rengéring
av filter 1 g/kvart. Filter som
behdver bytas tillhandahalls
av brf och byts av brh.
Flaktvinge rengdrs 1 g/ar.

Uteluftsdon, springventil

Brh ansvarar for rengéring.

Vattenradiator med ventil och termostat

Brh ansvarar fér malning.

Kall- och varmvatienledning

Brh ansvarar fér malning

Avlopp, bottenventil

Rensning av vattenlas och golvbrunn

Brh ansvarar fér normal
rengdring och byte av
packning

Klamring Skall meddelas fill
styrelsen

(For fixering av golvmatta till
golvbrunn). Kidmring skall
alltid fastsattas

Vatten utkastare

Vatten skall stangs av
vintertid och slangkoppling
tasin

9. Kéksutrustning

Diskmaskin

Lackageskydd skall Idggas

Kylifrysskap, spis/hall, mikrovagsugn

Medféljande hall/barnskydd
skall sparas

Koksflakt

Rengdring av filter skall ske
regelbundet

Sotning av ventilationskanal

10. Forrad, vindsutrymme, gronytor

Malning av forrad utsida

Samma regler géller som
for lagenhet betr golv, dorr,
vaggar, tak, inredning

Vindsutrymme

Se Foérrad ovan
Vindsutrymme far ef
byggas in utan
medgivande fran styrelsen

Carport, staket, récken, vindskydd,
tilllutbyggnad, hackar, planteringar.

Virke malas i husets kultrer
(ej golv). Tryckimpregnerat
tra malas nar sa anses
lampligt inom 1 ar

Inglasning, ut-/ tillbyggnad

Aven malning

11 . Elartiklar, telenét, kabelTV-nét

Elcentral inkl matning till central

Elledning i [&genhet

Inre och yttre belysningsarmatur, eluttag,
strdmbrytare

Byte av vyttre sakring

Kabel-TV-néat, telenat

Brh ansvarar for inre utr.

12. Ovrigt

Inredningssnickerier, socklar, foder, lister

Badrumsskap, kladhylla

Glober till belysning

Brf = Bostadsriittsforening Brh = Bostadsriittshavare




